
MINUTES 
The Regular Meeting of the  
Aberdeen Planning Board 

 
September 20, 2012                          Robert N. Page Municipal Building 
Thursday, 6:00 p.m.               Aberdeen, North Carolina 

 
 

  The Aberdeen Planning Board met Thursday, September 20, 2012 at 6:00 p.m. 
for  their Regular Board Meeting.   Members present were Chairman Johnny Ransdell, 
Owen  Gallagher,  Joe  Dannelley,  Janet  Peele,  Raymond  Lee  and  Graylin  King. 
Alternates  Peter  Koch  and  Tim Marcham were  also  in  attendance.  Vice Chair  Sarah 
Ahmad was unable to attend. Others in attendance were Senior Planner Pam Graham, 
Town  Attorney  T.C.  Morphis  and  Permit  Technician  Jenni  Secrist.  Members  of  the 
public present were Stephen Gaddy.  

 
1.  Call to Order 

 
Chairman Johnny Ransdell called the meeting to order at 6:00pm. 

                        
2.  Approval of the Agenda 
 

Owen  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Raymond  Lee,  to  approve  the 
agenda of the Regular Meeting of September 20, 2012. 

 
3.  Approval of Minutes 

 
a.  Approval of Minutes for Regular Meeting of August 16, 2012. 

 
Graylin King made a motion, seconded by Raymond Lee, to approve the minutes 
of the Regular meeting of August 16, 2012. 
 

4.  New Business 
 

a.  Special Use Permit SU #12­03 for motor vehicle sales at 2819 E Indiana Ave. 
 

Ms. Graham presented the staff report and opened the floor for questions.  
 
Mr. Gallagher asked if there would be sales only and no repairs or maintenance. 
Mr. Gaddy said that is correct.  
 
Mr.  Dannelley  asked  how many  vehicles will  be  for  sale  at  a  time. Mr. Gaddy 
stated it will be very minimal amount maybe 2 or 3. He will be using the lot to find 
specific  vehicles  for  his  customers  who  are  looking  for  a  particular  type.    Ms. 
Graham stated the lot would be adequate to accommodate the customer parking 
and the very limited stock. 
 
Owen Gallagher made  a motion,  Seconded  by  Janet  Peele,  that  SU#12­03  is 
complete as submitted. Vote unanimously carried.  
 



Janet  Peele  made  a  motion,  seconded  by  Owen  Gallagher,  that  SU#12­03 
satisfies Finding #1: will not endanger public health or safety. Vote unanimously 
carried.  
 
Owen  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Raymond  Lee,  that  SU#12­03 
satisfies Finding #2: will not  injure  the value of adjoining or abutting properties. 
Vote unanimously carried.  
 
Joe  Dannelley  made  a  motion,  seconded  by  Raymond  Lee,  that  SU#12­03 
satisfies Finding #3: will be in harmony with the area in which it is located. Vote 
unanimously carried.  
 
Raymond  Lee  made  a  motion,  seconded  by  Owen  Gallagher,  that  SU#12­03 
satisfies  Finding  #4:  will  be  in  conformity  with  the  land­use  plan,  thoroughfare 
plan,  or  other  plan  (Hazard  Mitigation,  Pedestrian  and  Bicycle  Plans)  officially 
adopted by the Town Board. Vote unanimously carried.   

     
Ms. Graham  stated  the  next motion will  need  to  be  changed  to  read Planning 
Board and not Board of Commissioners.  
 
Raymond  Lee  made  a  motion,  seconded  by  Janet  Peele,  that  based  on  the 
findings  of  fact  and  the  evidence  presented,  the  Planning  Board  recommends 
approval with conditions. Vote unanimously carried.  

 
    Mr. Ransdell read the conditions as followed: 
  

1)  Approval of  the Special Use  is contingent upon an approved site plan  from 
the Planning Department staff. 

2)  Any  proposed  signage must  be  approved  by  the  department  and meet  all 
sign requirements of the UDO. 

3)  Any proposed fencing or outbuildings must be approved by  the department 
and meet all requirements of the UDO. 

4)  Parking  requirements  for  this use are not  specified  in  the UDO. Staff  shall 
have authority to impose parking restrictions appropriate for the site and use 
during  the  site  plan  approval  process.  Parking  for  employees  shall  be 
restricted to designated areas.  

5)  Screening requirements as specified in the UDO shall be met and reviewed 
during  the  site  plan  approval  process.  Deficiencies  in  the  existing 
landscaping  shall  be  noted  and  the  project  will  be  required  to  upgrade  as 
necessary to meet current landscape requirements. 

6)  Building and Fire Inspections and Town of Aberdeen Business License to be 
required prior to beginning operation, all to be coordinated through Planning 
and Inspections Department.  

  
b.  Special Use Permit SU #12­04 for home day care at 612­B Thomas Ave.  

 
Ms.  Graham  presented  the  staff  report.  Ms.  Graham  stated  she  received 
measurements  from  the  property  owner  showing  23%  of  the  heated  square 
footage of the home will be used for child care.  
 



Mr. Dannelley asked to see a floor plan with submittal for all future home daycare 
applications and would  like  to  hear  from  the  applicant  concerning  the  layout of 
the house.  
 
Ms. McDonald stated both rooms used for child care will be next to a bathroom. 
She  will  also  have  her  living  space  separated  from  the  business  space.  The 
children will be on  the  right side of  the house and her  living area  is on  the  left 
side.  Mr.  Dannelley  asked  if  the  bathroom  is  included  in  the  25%  rule.  Ms. 
Graham stated she could not  recall  the  language referring  to  the restrooms but 
does not believe it would be included in the 25%.   
 
Owen  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Janet  Peele,  that  SU#12­04  is 
complete as submitted. Vote unanimously carried.  
 
Raymond  Lee  made  a  motion,  seconded  by  Owen  Gallagher,  that  SU#12­04 
satisfies Finding #1: will not endanger public health or safety. Vote unanimously 
carried.    
 
Owen  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Janet  Peele,  that  SU#12­04 
satisfies  Finding  #2:   will  not  injure  the  value  of  adjoining  or  abutting  property. 
Vote unanimously carried.  
 
Janet  Peele  made  a  motion,  seconded  by  Owen  Gallagher,  that  SU#12­04 
satisfies Finding #3:  will be in harmony with the area in which it is located. Vote 
unanimously carried.    
 
Joe  Dannelley  made  a  motion,  seconded  by  Raymond  Lee,  that  SU#12­04 
satisfies Finding  #4:   will  be  in  conformity with  the  land­use  plan,  thoroughfare 
plan,  or  other  plan  (Hazard  Mitigation,  Pedestrian  and  Bicycle  Plans)  officially 
adopted by the Town Board. Vote unanimously carried.  
 
Mr. Ransdell pointed out changes will need  to be made under condition one  to 
read special use and not conditional use. A change also needed is the removal of 
Board  of  Commissioners  read  in  motion  six  and  replaced  with  the  Planning 
Board.   
 
 Owen  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Janet  Peele,  based  on  the 
findings  of  fact  and  the  evidence  presented,  the  Planning  Board  recommends 
approval with modified conditions of SU #12­04. Vote unanimously carried.  

 
c.  Discussion of Nonconforming Lots. 

 
Ms. Graham gave a power point presentation and there was some discussion of 
infill construction and nonconforming lots.  

  
d.  Training with the Town Attorney.   

 
 

5.  Meeting Adjourned: Raymond Lee made a motion, Seconded by Graylin King, to 
adjourn  the  September  20  meeting  of  the  Planning  Board.  Vote  unanimously 
carried.   
 



   
  

________________________        ________________________ 
Johnny Ransdell, Chairman        Jenni Secrist, Secretary  


