
MINUTES 
The Regular Meeting of the  
Aberdeen Planning Board 

 
August 16, 2012                            Robert N. Page Municipal Building 
Thursday, 6:00 p.m.               Aberdeen, North Carolina 

 
 

  The Aberdeen Planning Board met Thursday, August 16, 2012 at 6:00 p.m.  for 
their Regular Board Meeting.  Members present were Chairman Johnny Ransdell, Vice 
Chair  Sarah  Ahmad,  Owen  Gallagher,  Raymond  Lee,  and  Graylin  King.  Alternates 
Peter Koch and Tim Marcham were also  in attendance  to fill  in  for Joe Dannelley and 
Janet Peele. Others  in attendance were Planning Director Kathy Liles, Senior Planner 
Pam Graham, and Permit Technician Jenni Secrist.    

 
1.  Call to Order: 

 
Chairman Johnny Ransdell called the meeting to order at 6:00pm. 

                        
2.  Approval of the Agenda 
 

Sarah  Ahmad  made  a  motion,  seconded  by  Owen  Gallagher,  to  approve  the 
agenda of the Regular Meeting of August 16, 2012. 

 
3.  Approval of Minutes 

 
a.  Approval of Minutes for Regular Meeting of July 19, 2012. 

 
Mr. Gallagher pointed out  the first motion on page 3 needs to be revised to say 
12­08  and  not  12­07. Ms.  Ahmad  asked  for  clarification  on  language  used  on 
page two.  

 
Owen  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Raymond  Lee,  to  approve  the 
minutes of the Regular meeting of July 19, 2012 as amended. 
 

4.  New Business 
 

a.  Request  for Special Use Permit SU#12­02 by Russ Cribs  for Business Storage 
and Parking on Lot 13, Aqua Shed Court. 

 
Ms. Graham presented the staff report and explained the applicant’s proposal.  
 
Ms. Ahmad asked for an explanation on the slope of the lot. Ms. Graham stated 
the lot slopes to the right and down. The proposed area for storage is relatively 
flat and not a lot of run off should occur.  The sloped area is highly vegetated and 
the applicant does not intend to store anything in this area.  
 
Mr. Lee asked what type of fence the applicant would use. The applicant stated 
the fence is strictly for security. He also stated there will be so much vegetation 
on the back of the property that it will help with screening.   
 



Planning Director  Kathy  Liles  stopped  discussion  to  swear  in  all  parties  giving 
testimony. All necessary parties were sworn in.  
 
Mr.  Lee mentioned  screening  requirements. Mr.  Ransdell  asked  if  a  chain  link 
security  fence  would  be  included  in  the  screening  requirements.  Ms.  Graham 
stated existing vegetation would be considered in any approval of screenings.  
 
Mr.  King  mentioned  concerns  about  bathrooms  and  asked  if  temporary 
bathrooms  could  be  used.  Director  Liles  stated  she  would  like  to  leave  that 
decision  for  the  Building  Inspector  because  the  State  Building  Codes  will 
determine  whether  bathrooms  will  be  required.  Mr.  King  stated  he  would  be 
satisfied  to  leave  that decision up  to  the Town Building  Inspector and  the State 
Building Codes.  
 
There was some concern about the cleaning of equipment and how the applicant 
intended  to  handle  that.  The  applicant  stated  he  would  have  water  set  up  to 
clean. The Board questioned the run off of any potentially hazardous chemicals. 
The applicant stated the property would be graded to allow any runoff into drains. 
He also stated he was licensed for any chemical use and all equipment used with 
fertilizers or chemicals will be washed at another location that is set up to handle 
any  of  the  runoff.  Ms.  Ahmad  asked  how  the  applicant  intended  to  handle 
fertilizer spills. The applicant stated  the fertilizer would have  to get wet  in order 
for the chemicals to be released. 
 
Mr. King asked if there will be any issues with leaking oils or any other hazards. 
The applicant stated he will not be doing any oil changing or mechanical work, 
and the building would be used for storage only. 
 
Mr.  Ransdell  recommended  the  applicant  keep  in mind  any  new  requirements 
and regulations for containment features set forth by the State.  
 
Mr.  Gallagher  made  a  motion,  seconded  by  Grayling  King,  that  Special  Use 
Permit  SU#12­02  by Russ Cribs  for  Business  Storage  and  Parking  on  Lot  13, 
Aqua  Shed  Court  is  not  inconsistent  with  any  long  range  plans.  Vote 
unanimously passed.  
 
Mr. Ransdell read each finding as follows: 
 
A)  The  applicant  has  resolved  to  ensure  that  establishment,  maintenance,  or 

operation of the special use will not be detrimental to, or endanger the public 
health,  safety, morals,  comfort,  or  general welfare.  A  fence  is  proposed  to 
meet safety and security objectives. 

 
Mr. King suggested adding the language “no wash down or no mechanical work 
or maintenance  to be done on premises without  spill  containment measures  in 
place.” 
 
Owen Gallagher made a motion, seconded by Sarah Ahmad, to approve Finding 
A as amended. Vote unanimously carried.  
 
B)  The  use  of  the  property  will  be  limited  to  indoor  and  outdoor  storage  of 

equipment  and  supplies,  and  for  the  use  of  employees  during  work  hours 



and  will,  therefore,  not  be  injurious  to  the  use  and  enjoyment  of  other 
property  in  the  immediate  vicinity  for  the  purposes  already  permitted,  or 
substantially  diminish,  and  impair  property  values within  the  neighborhood. 
Equipment  is  to  be  stored  within  the  fenced  area  and  is  typical  of 
landscaping  businesses.  At  present  Mr.  Weldy  has  enclosed  trailers  and 
dump trucks as well as one skid steer that will be stored at the site when not 
in use. 

 
Mr. Lee suggested adding “all hazardous material shall be stored inside.”  
 
Raymond Lee made a motion, seconded by Owen Gallagher, to approve Finding 
of Fact B as amended. Vote unanimously carried.  
 
C)  The  establishment  will  be  in  harmony  with  the  area  in  which  it  is  to  be 

located  and  will  not  impede  the  normal  and  orderly  development  and 
improvement  of  the  surrounding  property  for  uses  permitted  in  the  district. 
The proposed use and activities for the project are consistent with previously 
approved uses for the district.  

 
Owen Gallagher made a motion, seconded by Raymond Lee, to approve Finding 
of Fact C. Vote unanimously passed.  
 
D)  The exterior architectural appeal and function plan of the proposed structure 

will  not  be  so  at  variance  with  either  the  exterior  architectural  appeal  and 
functional  plan  of  the  structures  already  constructed  or  in  the  course  of 
construction  in  the  immediate  neighborhood  or  the  character  of  the 
applicable district as to cause substantial depreciation in the property values 
within  the neighborhood. Building and site plan  reviews will ensure  that  the 
proposal will be compatible with the surrounding development. 

 
Peter Koch made a motion, seconded by Owen Gallagher, to approve Finding of 
Fact D. Vote unanimously passed. 
 
E)  Adequate utilities, access road, drainage and/or necessary facilities have or 

are being provided. Town water is available at the site and no bathrooms or 
other  facilities are proposed  that will  require septic. The building site has a 
gentle slope towards the rear and sheet flows stormwater towards a natural 
drainageway near the rear property line. If grading and clearing activities are 
restricted  to  the  non­wooded  portions  of  the  property  there  should  be 
minimal  impacts  to  the  existing  stormwater  patterns.  The  site  is  accessed 
from a paved cul­de­sac. Aqua­Shed Court is a town maintained road. 

 
Sarah Ahmad made a motion, seconded by Raymond Lee, to approve Finding of 
Fact E, unless required by Building Code. Vote unanimously passed. 
 
F)  Adequate  measures  have  been  or  will  be  taken  to  provide  ingress  and 

egress  so  designed  as  to minimize  traffic  congestion  in  the  public  streets. 
Aqua Shed Court is a cul de sac street with low volume traffic.  One driveway 
connection  is planned and will be required  to meet the specifications of  the 
Public Works Department. 

 



Owen Gallagher made a motion, seconded by Peter Koch, to approve Finding of 
Fact F. Vote unanimously passed. 
 
G)  The special use will be in general conformity with the land development plan, 

thoroughfare  plan,  and  other  plans  specifically  adopted  by  the  Town.  The 
proposal  is  not  inconsistent  with  plans  in  place  at  the  time  of  subdivision 
approval; sidewalks were not required of the project. 

 
Owen Gallagher made a motion, seconded by Graylin King,  to approve Finding 
of Fact G. Vote unanimously carried.  
 
H)  The  conditional  use  shall,  in  all  other  respects,  conform  to  the  applicable 

regulations of the C­I Light Industrial District in which it is located. 
 
Mr. Lee stated the language needs to read special and not conditional.  
 
Raymond Lee made a motion, seconded by Owen Gallagher, to approve Finding 
of  Fact  H  with  the  condition  Special  replace  Conditional.  Vote  unanimously 
carried.     
 
Ms.  Ahmad  stated  the  staff  recommendations  state  “recommendation  to  the 
Board of Commissioners”. Ms. Graham stated  that  is an error and needs  to be 
removed.  
 
Owen Gallagher made a motion, seconded by Raymond Lee, to approve Special 
Use Permit SU#12­02 for Business Storage and Parking on Lot 13, Aqua Shed 
Court  with  Finding  of  Facts  with  amendments  and  with  the  Staff 
Recommendations as follows: 
 
1)  Approval of the Special Use is contingent upon an approved site plan from 

the Planning Department staff. 
2)  Any proposed signage must be  approved by  the department and meet  all 

sign requirements of the UDO. 
3)  Any proposed fencing or outbuildings must be approved by the department 

and meet all requirements of the UDO. 
4)  Parking  requirements  for  this use are not specified  in  the UDO. Staff  shall 

have authority to impose parking restrictions appropriate for the site and use 
during  the  site  plan  approval  process.  Parking  for  employees  shall  be 
restricted to designated areas.  

5)  Screening requirements as specified in the UDO shall be met and reviewed 
during  the site plan approval  process. Such  requirements are  designed  to 
create  more  intensive  screening  where  incompatible  uses  exist  on 
neighboring properties, as in commercial or industrial adjacent to residential 
uses. 

6)  Grading and clearing activities are restricted to the non­wooded portions of 
the  property  there  should  be  minimal  impacts  to  the  existing  stormwater 
patterns. 

7)  Building and Fire  Inspections and Town of Aberdeen Business License  to 
be  required  prior  to  beginning  operation,  all  to  be  coordinated  through 
Planning and Inspections Department.  

 
 Vote unanimously carried.   



 
5.  Staff Update: 

 
Director Liles stated the Town Attorney would like to do some training at the next 
regularly scheduled meeting.  
 
Director Liles updated the Board on the status of building permits and grants.  
 

6.  Meeting Adjourned.  
 
Raymond Lee made a motion, seconded by Graylin King, to adjourn the Planning 
Board meeting of August 16, 2012. Vote unanimously carried.  
 
   

  
 
________________________        ________________________ 
Johnny Ransdell, Chairman        Jenni Secrist, Secretary  


