
Minutes 
Regular Board Meeting  
Aberdeen Town Board 

 
August 8, 2011                              Robert N. Page Municipal Building 
Monday, 6:00 p.m.                                               Aberdeen, North Carolina 
 
  The Aberdeen  Town Board met  on Monday, August  8,  2011 at  6:00 p.m.  for  their 
regular  Board  Meeting.    Members  present  were  Mayor  Pro‐tem  Robbie  Farrell  and 
Commissioners Pat  Ann McMurray,  Alan  Parker,  Jim  Thomas,  and Walter Wright.   Mayor 
Elizabeth  B. Mofield was  not  in  attendance  for  the meeting.   Others  in  attendance were 
Town Manager Bill Zell, Planning Director Kathy Liles, Planner Pam Graham, Planning Intern 
Jae Kim, and Town Clerk Regina Rosy.  There were approximately 15 citizens in attendance 
for the meeting.   
 
1.  Call to Order 
 

  Mayor Pro‐tem Farrell called the meeting to order and thanked everyone for 
their interest in Aberdeen. 

 
  Public Hearing 
   
  a.  Consideration of Rezoning of 13 Parcels from R20‐16 to R10‐10 in the Midway 

  Community.  These parcels represent property in the northeast corner of the 
  Midway Community adjacent to Midway Road and Minnie’s Lane.   

 
    Mayor Pro‐tem Farrell opened the public hearing on Consideration of 

Rezoning  of  13  Parcels  from  R20‐16  to  R10‐10  in  the Midway  Community. 
These  parcels  represent  property  in  the  northeast  corner  of  the  Midway 
Community adjacent to Midway Road and Minnie’s Lane.   

 
    Planning Director Liles stated the request  is  to  rezone the balance of 

the Midway Community  from R20‐16 as shown on the Zoning Map adopted 
6/13/11 to R10‐10.  Planning Director Liles stated the request initiated as part 
of  the  UDO  adoption  process  at  which  time  the  public  had  requested  the 
Board to consider the R10‐10 zoning for these 13 parcels.  Planning Director 
Liles stated the original request went to the Planning Board with 11 parcels all 
on the south side of that northern reach of Midway Road, but as a result of 
the Planning Board meeting, there were two additional parcels on the north 
side of Midway Road that were also recommended for inclusion.  

 
    Planning Director Liles stated the first two numbers refer to minimum 

required  square  footage  on  the  lots,  and  the  second  number  refers  to 
minimum  required  home  sizes.    Planning  Director  Liles  stated  the  thirteen 
lots range in size from 0.05 acres to 1.93 acres.  Approximately half of the lots 
are R10‐10  in  size.   Six  lots have home sizes  less  than minimum for R20‐16.  



Potential new lot yield with R20‐16 zoning is a maximum of 5, and with R10‐
10 zoning the maximum would be 11.  Planning Director Liles stated nine of 
these properties do not have road frontage which would make it difficult to 
subdivide these properties. 

 
    Planning Director Liles stated in terms of the 2030  land development 

plan,  land  in  this  area  is  low  density  designation.    Planning  Director  Liles 
stated spot zoning is not applicable to  lots south of Midway Road.  Planning 
Director  Liles  stated  these  lots  are  adjacent  to  R10‐10  zoning  on  the  south 
end.  Planning Director Liles stated lots north of Midway are close to R10‐10 
zoning but there is no R10‐10 zoning to the north of Midway Road. Planning 
Director Liles stated the need for additional residential units was identified in 
the 2030 land development plan too. 

 
    Planning Director  Liles stated assuming  there were 11 additional  lots 

at build‐out,  it would yield an additional water demand of 4,400 gallons per 
day,  and would  increase  the  household wastewater  load  to  3,960  per  day, 
which is a relatively small amount of flow. 

 
    Planning  Director  Liles  stated  the  Planning  Board  recommendation 

was unanimous  for  the Board of Commissioners  to  consider  approval  of RZ 
#11‐01 to rezone all 13 properties in the northeastern corner of the Midway 
Community from R20‐16 to R10‐10.   

 
    Mayor Pro‐tem Farrell asked if any of the properties are  in wetlands.  

Planning  Director  Liles  stated  the  bottom  lot  more  than  likely  has  some 
wetlands on the property.  Planning Director Liles stated Ray’s Mill Pond is a 
source of water for the wetlands to the south of the 13 lots. 

 
    Maurice Holland, Sr. stated basically this procedure has been through 

before, nothing has changed.  Midway has been there for 140‐150 years.  Mr. 
Holland stated Midway is a working class community, and residents are trying 
to  keep  the  neighborhood  affordable.    Mr.  Holland  stated  he  thinks  it  is 
ridiculous  to  implement  zoning  that  disrupts  a  neighborhood.   Mr.  Holland 
stated the simplest way to solve this problem is to leave the zoning R10‐10.   

 
    Michael Thomas wanted to know the advantage of this proposal.  Mr. 

Thomas stated  if the increased zoning were in effect,  it would overprice the 
homes in his community where it would no longer be affordable.   

 
    Planning Director  Liles clarified  that  this property has been  zoned R‐

20.  When the new UDO was adopted the zoning went to R20‐16 due to the 
new structure of zonings.  What is currently being proposed is to reduce the 
zoning to R10‐10.   

 



    Diane  McAllister,  stated  residents  need  the  community  to  stay 
affordable.  Mrs. McAllister stated the residents would greatly appreciate the 
zoning going to R10‐10.   

 
    With  no  further  discussion, Mayor  Pro‐tem  Farrell  closed  the  public 

hearing on Consideration of Rezoning of 13 Parcels from R20‐16 to R10‐10 in 
the Midway Community.   

 
2.  Setting of the Agenda 
 

  A motion was made  by  Commissioner  Thomas,  seconded  by  Commissioner 
McMurray, to approve the agenda as presented.  Motion unanimously carried. 

 
3.  Approval of the Consent Agenda 
 

All  items  listed  below  are  considered  routine  or  have  been  discussed  at  length  in 
previous meetings and will be enacted by one motion.   No separate discussion will 
be held except on request by a member of the Board of Commissioners. 
 
a.  Minutes of Regular Board Meeting on June 13, 2011, Special Called Meeting 

on June 20, 2011, Special Called Meeting on June 23, 2011, Work Session on 
July 28, 2011, and Closed Session on July 28, 2011.   

 
  b.  5‐year Fair Housing Resolution and Plan. 
 
  c.  Policy Regarding Utility Billing Collection. 
 
  d.  Resolution for Approving Water Shortage Response Plan. 
 

  Manager  Zell  stated  a  change  was  made  to  make  the  verbiage 
consistent on sprinkling.   
 
  A  motion  was  made  by  Commissioner  McMurray,  seconded  by 
Commissioner Parker,  to approve  the consent agenda as amended.   Motion 
unanimously carried. 

 
4.  Informal Discussion and Public Comment  
 

  Mr. Holland stated the community of Midway is pleased to see some action 
on street lights.  Mr. Holland stated his community needs several more.   

 
5.  Financial Report 
 
    Manager Zell stated there is no financial report this month. 
 
 



6.  Old Business 
   
    No Old Business 
 
7.  New Business   
 
  a.  GP# 11‐01 Amending § 100.05 Alarm Responses. 
 

    Planning Director Liles stated the General Code directs fire and police 
to  respond  in  the  event  of  calls.    Sometimes  there  are  false  alarms,  and 
sometimes  those  false  alarms  are  numerous  from  the  same  business.  
Planning Director Liles stated at the point in time there are three false alarms 
within a year, then a letter would be mailed to the property owner.  Planning 
Director Liles stated staff recommends to amend the code language so that a 
fee can begin  to be assessed on  the 4th  false alarm.   Planning Director  Liles 
stated $50 does not even begin to cover the cost of responding to these false 
alarms.  Manager Zell stated these false alarms affect the Police Department 
even  more  than  the  Fire  Department.    Manager  Zell  stated  the  Police 
Department has  to  stay on scene until  the owner arrives, and Manager Zell 
stated on one recent particular call the police officer had to wait over an hour 
for  the owner  to arrive.   Manager Zell  stated sometimes  the owner  ignores 
the  alarm  call,  and  does  not  even  come  to  the  business.    Commissioner 
Wright stated he does not think $50 is going to get anyone’s attention, and 
he  thinks  the  fine  should  be  increased  to  $100.    A  motion  was  made  by 
Commissioner Wright, seconded by Commissioner Parker, to increase the fine 
to  $100  after  the  third  false  alarm  and  approve  Chapter  100.05  Alarm 
Responses as amended.    Mayor Pro‐tem Farrell asked if this would apply to 
non‐profit  organizations.    Manager  Zell  stated  it  will  apply  to  everyone.  
Commissioner Wright agreed that all businesses should be treated the same. 
Mollie Wilson asked if the Board has a definition for what a false alarm is and 
she gave an example of a burglar forcing her window to go up and down and 
set the alarm off and then leave the scene.  Motion carried with a 4‐1 vote.  
Mayor  Pro‐tem  Farrell  voted  no,  and  Commissioners  Wright,  McMurray, 
Parker and Thomas voted yes.   

 
8.  Other Business  
 

  Manager  Zell  explained  the  administrator  for  the  current  457  plan  is 
Nationwide Retirement Solutions and the staff would like to transition the 457 plan 
to the State’s plan which is currently administered by Prudential.  Town Clerk Regina 
Rosy  stated  the  Town  pays  no  money  towards  the  457  plan,  but  the  current 
administrator  is  charging  much  higher  administrative  costs  than  the  State’s  plan 
through Prudential. Town Clerk Regina Rosy stated by making this transition,  it will 
save participants a considerable amount of money and will allow participants to view 
their retirement savings on one convenient quarterly statement with their 401k.   A 



motion was made by Commissioner Thomas, seconded by Commissioner Parker, to 
approve the resolution.  Motion unanimously carried. 
 
  Planning Director Liles stated she has been in contact with Hobbs, Upchurch 
throughout  the  day  today  regarding  the  Loblolly  Plantation  Development  project.  
Planning Director Liles stated the developer has asked that all activity on this project 
come to a halt at this time.  Planning Director Liles stated word needs to get out to 
the public and make all residents aware that this meeting has been cancelled.   

   
9.  Adjournment 
 

  A  motion  was  made  by  Commissioner  Wright,  seconded  by  Commissioner 
Parker, to adjourn the regular Board Meeting.  Motion unanimously carried. 
 

____________________________                ______________________________ 
Regina M. Rosy, Town Clerk                 Robert A. Farrell, Mayor Pro‐tem 
 
Minutes were completed in                  Minutes were adopted on  
Draft form on August 9, 2011                September 12, 2011 

 


