
  1

TOWN OF ABERDEEN 
PLANNING BOARD SPECIAL CALLED MEETING 

July 17, 2003 
Minutes 

 
Members Present:  Ray Bosworth  
      Linda Duncan 
      Mike Dunn  

Elease Goodwin 
Maurice Holland 
Sherrill Lee 
Bill Prevatte, InTown Alternate 
 

Members Absent:  Jim Thomas 
 

Public Present:    Frank Maser 
       
Staff Present:    Giles Hopkins, Planning Director 

     Heather Brown, Secretary 
 
Vice Chairman Sherrill Lee called the meeting to order at 7:03 PM. 
 
Vice  Chairman  Lee  then  opened  the  floor  for  nominations  for  Chairman.    A 
nomination  was  made  for  Jim  Thomas  to  serve  as  Chairman.   With  no  further 
nominations Vice Chairman Lee closed the floor for nominations.  A motion was 
made by Mr. Mike Dunn, seconded by Mr. Maurice Holland, to elect Jim Thomas 
as  Chairman  for  a  one  (1)  year  term  ending  June  30,  2004.    The  motion  was 
approved 70.  The floor was then opened for nominations for Vice Chairman.  A 
nomination  was  made  for Mr.  Dunn  and  another  for Mr.  Lee  to  serve  as  Vice 
Chairman for a one (1) year term ending June 30, 2004.  A vote was taken for the 
two members with Mr. Dunn receiving five (5) of the votes and Mr. Lee receiving 
two (2).   
 
Mrs.  Linda  Duncan  made  a  motion,  seconded  by  Mr.  Holland,  to  approve  the 
minutes of the June 19, 2003 Regular Meeting.  The motion was approved 70. 
 
Old Business: 
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Vice Chairman Dunn presented proposed Zoning Code Text Amendment ZA#03
05  concerning  front  setbacks  in  the HCOD Highway  Corridor Overlay District.  
Mr. Hopkins provided, as requested by the Planning Board at their June 19, 2003 
Regular Meeting, aerial photographs of both residential and commercial properties 
that would be affected by this amendment.  Discussion took place regarding future 
use  of  land  in  this  district  and  it  was  the  general  consensus  of  the  Board  that 
should this amendment be adopted,  there would be no compensation provided to 
property owners for loss of use of their property.  However, if the Department of 
Transportation  were  to  widen  NC  5  Highway  the  property  owners  would  be 
compensated for this property in some way.  Vice Chairman Dunn requested that 
anyone considering development on NC 5 Highway be  informed of  the possible 
future  widening  of  NC  5  Highway  and  allow  the  property  owner/developer  to 
make  the decision  to develop  the property or not.   A motion was made by Mrs. 
Duncan,  seconded  by Mr. Holland,  to  not  approve  proposed  Zoning Code Text 
Amendment  ZA#0305  and  recommend  the  same  to  the  Town  Board  of 
Commissioners. The motion was approved 70. 
 
New Business: 
 
Vice Chairman Dunn presented Application for Conditional Use Permit CU#0303 
submitted by Gary V. and Mollie Jones for a bed and breakfast to be located on the 
northwest  corner  of  South  Street  and  South  Pine  Street.    Following  review  and 
brief  discussion,  a motion was made by Mrs. Duncan,  seconded  by Mrs. Elease 
Goodwin, to make the following findings of fact: 
 
A.  That  the  establishment, maintenance, or operation of  the  conditional  use will 

not be detrimental to or endanger the public health, safety, morals, comfort, or 
general welfare; 

 
B.  That the conditional use will not be injurious to the use and enjoyment of other 

property  in  the  immediate  vicinity  for  the  purposes  already  permitted  or 
substantially diminish and impair property values within the neighborhood; 

 
C.  That  the establishment of  the conditional use will not  impede  the normal and 

orderly  development  and  improvement  of  the  surrounding  property  for  uses 
permitted in the district; 

 
D.  That  the  exterior  architectural  appeal  and  functional  plan  of  any  proposed 

structure will not be so at variance with either the exterior architectural appeal 
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and  functional  plan  of  the  structures  already  constructed  or  in  the  course  of 
construction in the immediate neighborhood or the character of the applicable 
district  as  to cause a  substantial depreciation  in  the property values within  in 
the neighborhood; 

 
E.  That adequate utilities, access roads, drainage, and/or necessary facilities have 

been or are being provided; 
 
F.  That  adequate  measures  have  been  or  will  be  taken  to  provide  ingress  and 

egress so designed as to minimize traffic congestion in the public streets; and 
 
G.  That the conditional use shall, in all other respects, conform to the applicable 
regulations of                  
     the district in which it is located except as such regulations may in each 
instance be modified      
     by the Board of Commissioners pursuant to the recommendation of the 
Planning Board;  
 
approve and recommend approval of Application for Conditional Use Permit 
CU#0303 to the Town Board of Commissioners.  The motion was approved 70. 
 
Vice  Chairman  Dunn  presented  Application  for  Site  Plan  Review  SP#0304 
submitted by Frank Maser for Yadkin Office Park to be located on the south side 
of Murray Hill Road between Davis Street and US 1 Highway behind Wachovia.  
Mr.  Hopkins  informed  the  Board  that  upon  completion  of  the  building,  the 
property would be annexed into the Town of Southern Pines in accordance with a 
legal agreement between the Town of Aberdeen and the Town of Southern Pines.  
Following  review  of Application  for  Site Plan Review SP#0304,  a motion was 
made  by  Mr.  Bill  Prevatte,  seconded  by  Mr.  Lee,  to  approve  and  recommend 
approval  of  Application  for  Site  Plan  Review  SP#0304  to  the  Town  Board  of 
Commissioners.  The motion was approved 70. 
 
Vice  Chairman  Dunn  presented  Application  for  Site  Plan  Review  SP#0305 
submitted  by  Perry  Johnson  for  an  office/retail  building  to  be  located  on  the 
southeast side of Indiana Avenue Extension.  Following review of Application for 
Site  Plan  Review  SP#0305,  a  motion was  made  by Mr.  Holland,  seconded  by 
Mrs. Duncan,  to  approve  and  recommend  approval  of Application  for Site Plan 
Review  SP#0305  to  the  Town  Board  of  Commissioners.    The  motion  was 
approved 70. 
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Other Business: 
 
Mr. Hopkins  provided  the Board with  proposed  Zoning Code Text Amendment 
ZA#0306  concerning  mini  storage  warehouses  previously  approved  in  the  HC 
Highway  Commercial  District.    This  amendment  is  a  result  of  a  number  of 
amendments  that were  adopted  on April  3,  2003.   One  of which  removed mini 
storage warehouses  from  the HC Highway Commercial District as a Conditional 
Use.   He explained that there are several  locations in this District that have been 
approved  for mini  storage warehouses  through Conditional Use Permits  granted 
prior  to  the April  3,  2003  amendment.   This particular  amendment would  allow 
approved  but  unbuilt  mini  storage  warehouses  with  a  definitive  completion 
deadline.  Mr. Hopkins informed the Board that a Public Hearing would be held on 
August 11, 2003 and asked that the Board please attend.  The amendment will then 
be brought back before the Planning Board for their recommendation to the Town 
Board of Commissioners. 
 
With no further business, the meeting adjourned at 7:41 PM. 
 
Respectfully submitted,  
 
____________________________________ 
Heather N. Brown, Secretary to the Board 


