
 
TOWN OF ABERDEEN  

BOARD OF COMMISSIONERS 
MINUTES  

NOVEMBER 10, 2008 
 
 

The Aberdeen Board of Commissioners met Monday, November 10, 
2008 at 6:00 p.m.  for  their  regular Board meeting.   Members present were 
Mayor Elizabeth B. Mofield and Commissioners Pat Ann McMurray, Donna 
Shannon,  Jim  Thomas,  Robbie  Farrell  and  Walter  Wright.    Others  in 
attendance  were  Town Manager  Bill  Zell,  Town  Clerk  Nancy  Matthews, 
Planning  Director  Kathy  Liles,  Deputy  Planner  Patti  Jilson  and  Town 
Attorney, T. C. Morphis.  
 
 1.  Call to Order 
 
    Mayor  Mofield  called  the  meeting  to  order.    She  stated  that 
some  special  citizens  were  to  be  recognized  and  present  them  with  a 
certificate for attending the CAP Session. 
 
 2.  Presentation of Citizen Academy Program Certificates 
 

Manager  Zell  stated  the  Town  staff  has  just  completed  its 
Fourth  Annual  Citizen  Academy  Program  and  with  each  year,  the 
participation  increasing.    He  stated  there  were  twelve  citizens  who 
attended this year’s CAP Sixweek Session and attended almost every 
session. 

 
Manager  Zell  then  presented  certificates  to  the  following:  

Linda  Griffin,  Jim  and Mona  Kahl,  Graylin  and Mary  Laura  King, 
Don and Mary McCluskey, Mary Jo Nagy, Jennifer Nagy and Jamie 
Reece.  He stated that Jeanette Kautzman was unable to attend and she 
picked  up  her  certificate  on  Friday.    He  stated  she  was  unable  to 
attend this evenings meeting as she is in the military. 

 
Manager  Zell  stated  this  group  had  plenty  of  questions  and 

showed great interest in hearing how the Town is operated.  He then 
thanked  each  of  the  citizens  for  giving  of  their  time  and  interest  in 
attending.   



 
 
PUBLIC HEARINGS 

 
a.  Town  Zoning  Code  Text  Amendment  Request  ZA#0807:  

Downtown Retail Overlay District. 
   

Mayor Mofield opened  the Public Hearing on  the Town 
Zoning Code Text Amendment Request ZA#0807:  Downtown 
Retail  Overlay  District  for  public  comments  and  Board 
discussion. 

 
Planning Director Kathy  Liles  presented  a  brief  power

point  presentation  and  stating,  this  amendment  was  at  the 
request of  the Board of Commissioners  in order  to control  the 
use  of  warehousing  on  the  first  floor  of  buildings  within  the 
DROD.   She stated this proposed amendment is to ensure that 
appropriate  materials  are  stored  in  a  building  at  an  adequate 
separation  from  the  front of  the building.   She   stated  that  the 
proposed  text amendment states  that storage may be permitted 
on the first story of all buildings within the DROD provided it 
is  storage  for  an  existing  allowed use within  the  building  and 
provided  the  first  20  feet  or  front  20%, whichever  is  greater, 
shall not be used for storage.  She stated this area shall be used 
for any other permitted use or use  allowed by conditional use 
permit on the first story of the building. 

 
Planning Director  Liles  then  stated  in  order  to  consider 

amending  the  zoning  text,  the  Board  also  has  to  consider  the 
consistency with the Land Development Plan to see if there is:  
(1) A need to support local businesses downtown; (2) if vacant 
buildings downtown need upkeep;  (3) attract new buildings  to 
empty  downtown  stores;  (3)  and,  if  there  is  a  need  to  rebuild 
downtown buildings. 

 
Mr.  Richard  Gergle,  Aberdeen  business  owner,  briefly 

spoke  making  a  few  comments  on  behalf  of  the  downtown 
merchants  in  which  he  stated,  were  recommendations  made 
twelve  years  ago by  the  ADDC.  He  stated  it  was    being  
 



 
considered, at that time, of combining the B1 Business District 
and the DROD into one ordinance. 

 
Mr.  Gergle  stated  the  ordinance  should  encourage 

downtown development, that permitted uses should allow retail 
of new or old merchandise, and it should be allowed to support 
the  retail  activity.    He  stated  his  personal  feeling  is  that  the 
proposed  ordinance  is  not  restricting  warehousing  enough  to 
retail  businesses.    He  suggested  40%  –  60%  retail  and  the 
remainder of the use as warehousing.  He asked that the Board 
consider his comments. 

 
With  no  further  public  comments  or  Board  discussion, 

Mayor  closed  the  Public  Hearing  on  ZA#0807:    Downtown 
Retail Overlay District. 

 
b.  Town  Rezoning  Request  RZ#0803  for  property  located 

within the ETJ and east of NC Hwy. 15/501 predominantly 
south of Pee Dee Road, extending to the Hoke County Line 
and containing seven parcels with a total of 695.553 acres by 
deed from R20 Residential to RA Rural Agriculture. 

 
Mayor  Mofield  then  opened  the  Public  Hearing  on 

RZ#0803 for public comments and Board discussion. 
 

Planning Director Liles gave a powerpoint presentation 
stating  the  RA  District  was  established  primarily  for  forestry 
and  agriculture  related  purposes,  the District  regulations were 
designed  to  maintain  property  in  an  open  and  minimally 
developed  state  with  very  low  residential  densities  allowed      
(1 per 5 acres).  She stated this district is historically available, 
but unused to date. 

 
Planning  Director  Liles  then  stated  since  the  Town  is 

considering  a  map  amendment,  the  Town  has  to  consider 
consistency with the 20/30 Land Development Plan.  She stated 
on the Land Development Plan,  this property is: (1) Identified 
as  residential  with  floodplains/wetland;  (2)  conservation  area 
map contains  primary  and  secondary  conservation     area; 



 
 
(3)  will  forward  objectives  to  help  protect  significant 
conservation  areas;  (4)  and  will  remove  695  acres  from 
consideration for residential development. 

 
With  no  further  public  comments  or  Board  discussion, 

Mayor closed the Public Hearing on RZ#0803. 
 

c.  Application for Conditional Use Permit CU#0803 and Site 
Plan Review SP#0811 by Andrew and Kathleen White for 
six  (6)  duplex  townhomes  as  a  Residential  Planned 
Development  to  be  located  on  the  north  side  of  Roseland 
Road west of Pinehurst Street. 

 
Mayor  Mofield  then  opened  the  Public  Hearing  on 

Application  for  Conditional  Use  Permit  CU#0803  and  Site 
Plan Review SP#0811 by Andrew and Kathleen White for six 
(6) duplex townhomes as a Residential Planned Development to 
be located on the north side of Roseland Road west of Pinehurst 
Street, for public comments and Board discussion. 

 
Planning Director Liles and Mr. Jeremy Rust were sworn 

in by the Town Clerk before giving any testimony. 
     

Planning Director Liles stated this request is for approval 
of 6 duplex townhomes as a Residential Planned Development 
on 1.51 acres off Roseland Road.  She stated the entrance from 
Roseland Road would be designed for emergency vehicles and 
garbage truck access.  She then gave a powerpoint presentation 
showing  the  configuration  and  façade  of  the  proposed 
dwellings.  She then read two letters, one from Lori and Charles 
Sutton  and  another  letter  from  Nelson  and  Georgie  Blue, 
requesting  that  this  Conditional  Use  Permit  be  denied.    She 
stated that these two letter be entered into the minutes. 

 
Mr.  Jeremy  Rust,  representing  the  Whites,  answered 

questions  from  the Board.    He  then  reviewed with  the  Board   
areas  as  to  landscaping,  the  circular  drive/street  and  as  to  the 
location where sidewalks would to be placed. 



 
 

The Board  requested  since  the  sidewalks  do  not  extend 
from building to building, that a sidewalk be placed around the 
inner part of the aroundabout and also, to extend the sidewalk 
to Roseland Road on the west side of the access road.   

 
With  no  further  comments  or  Board  discussion, Mayor 

closed the Public Hearing on CU#0803 and SP#0811. 
 
 3.  Setting of the Agenda 
 

With no changes, additions or deletions, a motion was made by 
Commissioner  Thomas,  seconded  by  Commissioner  Wright,  to 
approve the Setting of the Agenda as presented.  Motion unanimously 
carried. 

 
 4.  Approval of the Consent Agenda 
 

a.  Minutes:  Regular Meeting of October 13, 2008; Regular Work 
Session  of  October  30,  2008;  Closed  Session  of  October  30, 
2008. 

 
A motion was made by Commissioner Wright, seconded 

by Commissioner Thomas,  to approve  the Consent Agenda as 
presented.  Motion unanimously carried. 

 
 5.  Informal Discussion and Public Comment 
 

Manager  Zell  informed  the  public  that  the  Christmas  Parade 
will be held on December 13th at 3 p.m.   He stated more information 
would  be  forth  coming  through  website,  TV  public  channel  and 
newspaper. 

 
 
 
 
 
 
 



 6.  Financial Report 
 

Manager  Zell  gave  the  financial  report  for  month  ending 
October, 2008.   He stated  in  the General Fund,  the   month ended  in 
the red but the net gain yeartodate at $584,556.75. 

 
Manager Zell stated in the Water/Sewer Fund,  there was a net 

gain for months end, due to being a billing cycle, at $159,171.00 and a 
yeartodate  net  gain  at  $114,516.94.    He  stated  revenues  are  still 
coming in at a normal pace and the Town is  in good financial shape 
even with the economy slowing down. 

 
 7.  Old Business 
 

There  were  no  items  of  Old  Business  to  be  considered  at       
this time. 

 
 8.  New Business 
 

a.  Consideration of approval of Minimum Housing Violations 
on two dwellings located at 105 and 107 Blyther Street. 

 
Motion  made  by  Commissioner  Wright,  seconded  by 

Commissioner  Thomas,  to  approve  the  Minimum  Housing 
Violations  on  two  dwellings  located  at  105  and  107  Blyther 
Street  and  direct Chief  Building  Inspector  to  proceed  to  have 
these two houses demolished.  Motion unanimously carried. 

 
b.  Consideration  of  approval  of  two  Municipal  Agreements 

with  DOT  for  Installation  of  HighwayRailway  Grade 
Crossing  Signals  and  Gates  at  the  intersection  of  Fields 
Drive. 

 
Motion was made by Commissioner Wright, seconded by 

Commissioner  Shannon,  to  approve  the  two  Municipal 
Agreements  with  DOT  for  installation  of  HighwayRailway 
Grade Crossing Signals and Gates at  the intersection of Fields 
Drive.  Motion unanimously carried. 

 
 



 
 9.  Other Business 
 

a.  Resolution  exempting  surveyors  contracts  from  RFQ  for 
annexation work under $30,000 in cost. 

 
Motion was made  by  Commissioner  Thomas,  seconded 

by  Commissioner  McMurray,  to  adopt  the  Resolution 
exempting surveyor’s contracts from RFQ for annexation work 
under $30.000 in cost.  Motion unanimously carried. 

 
  b.  Reschedule November Work Session. 
 

Manager  Zell  informed  the  Board  that  the  regularly 
scheduled Work Session would fall on Thanksgiving Day.  He 
stated  the  Work  Session  would  be  moved  to  Tuesday, 
November 25th at 5:30 p.m. 

 
10.  Adjournment 
 

A  motion  was  made  by  Commissioner  Wright,  seconded  by 
Commissioner Farrell,  to adjourn  the meeting.   Motion unanimously 
carried. 

 
 
 
__________________________          __________________________ 
Nancy M. Matthews, Town Clerk        Elizabeth B. Mofield, Mayor 
 
 
  Minutes were completed in draft            Minutes adopted on 
   form on November 13, 2008        December 8, 2008 

 


