
ABERDEEN BOARD OF COMMISSIONERS 
MINUTES 

WORK SESSION 
THURSDAY, AUGUST 28, 2008 

5:30 P.M. 
 

The  Aberdeen  Board  of  Commissioners  met  Thursday,  August  28, 
2008  at  5:30 p.m.  for  their  regular Work Session.   Members  present were 
Mayor  Elizabeth  B.  Mofield  and  Commissioners  Pat  Ann  McMurray, 
Robbie Farrell, Jim Thomas, Donna Shannon and Walter Wright.  Others in 
attendance  were  Town Manager  Bill  Zell,  Town  Clerk  Nancy  Matthews, 
Planning  Director  Kathy  Liles,  Deputy  Planner  Patti  Jilson  and  Rodney 
Childress, Code Enforcement Officer. 

 
Mayor Mofield opened the Work Session and stated the first  item of 

business would be to hear from Code Enforcement Officer Rodney Childress 
pertaining to the status of the Taylor building located on US #1 Highway.   

  
Code  Enforcement  Officer  and  Chief  Building  Inspector  Rodney 

Childress presented  to  the Board  a  summary of his  findings on  the Taylor 
building.    He  stated  he  has  already  ordered  condemnation  and  held  the 
required  hearing  with  the  property  owner.    He  stated  the  building  is  in  a 
dilapidated  state  and  very  dangerous.  He  informed  the  Board  of  several 
options  for  the  property  owner  to  consider.   He  asked  the Board  for  their 
guidance as how they would like him to proceed. 

 
After  further discussion,  the consensus of  the Board was  to give  the 

property owner sixty days to either sell or bring plans back from an engineer 
showing  that  the  building  can  be  renovated  and  brought  up  to  flood  plain 
standards.  Once the sixty days have passed, the item will be brought back to 
the Board for further review and guidance. 

 
1.  Application for a Conditional Use Permit CU#0808 submitted by 

Janet Kenworthy to operate a Community Arts Center located at 
114 Knight Street. 

 
Planning  Director  Liles  stated  this  item  needed  to  be  pulled 

from  the  agenda  because  it  was  not  ready  for  the  public  hearing 
process.  She stated it may come back to the Board at a later date for 
consideration.  



 
2.  Application for Rezoning RZ#0802 submitted by David Locklear 

for the property located at 10661 NC Highway 211, northwest of 
Indiana  Avenue  from  R20  Residential  to  HC  Highway 
Commercial. 

 
    The Board discussed  this  item  at  length  stating  their  concerns 

that  there  was  already  too  much  Highway  Commercial  along  the 
corridor  into  Aberdeen.    The  Board  discussed  rezoning  all  the 
property  from the corner of  Indiana Avenue up NC Highway 211  to 
Collinswood  Road  as  General  Commercial.    Staff  was  directed  to 
prepare the appropriate rezoning material. 

 
    After further discussion, a motion was made by Commissioner 

Wright, seconded by Commissioner Shannon, to deny Application for 
Rezoning  RZ#0802  as  requested  by  David  Locklear.    Motion 
unanimously carried.  

 
3.  Application  for  Zoning  Code  Text  Amendment  ZA#0806 

submitted by staff  to allow wilderness camp as a use by right  in 
the RA Rural Agricultural District. 

 
    Planning  Director  Liles  informed  the  Board  this  zoning 

amendment  has  been  initiated  by  the  Planning  staff  to  allow 
therapeutic  wilderness  camps  as  a  use  by  right  in  the  RA  Zoning 
District.    She  stated,  in  recent  discussions  with  Baptist  Children’s 
Homes  of  North  Carolina,  Inc.,  the  staff  has  identified  wilderness 
camps  as  a  use  that  is  not  clearly  allowed  or  defined  within  any 
zoning district in the Town of Aberdeen.  She stated while this is not a 
common use, this use may clearly be beneficial to youth in and around 
the Aberdeen area.  She stated even though the camp will be operated 
by a religious organization, the primary use of the property would not 
be  a  church,  but  the  therapeutic  camp.    She  stated  the  proposed 
wilderness camp would incorporate approximately 700 acres of land. 

 
    Planning Director Liles stated the Planning Board has reviewed 

and unanimously found the project  to be consistent with the adopted 
2030  Land  Development  Plan  and  recommended  approval  to  the 
Board of Commissioners.  Agenda item as Public Hearing and New 
Business. 



 
4.  General  Purpose  Text  Amendment  GP#0803:    Assignment  of 

Board of Adjustment Duties. 
 
    Planning Director Liles stated upon discussion at the last work 

session, the concept was discussed for the Board of Commissioners to 
sit as the Board of Adjustment.  She then reviewed with the Board the 
text reflecting the potential reassignment.  She stated the Board would 
hear appeals of staff interpretations and variances. She also stated the 
Mayor is not proposed to sit on this board and gave the reasons. 

 
 After further review and discussion, the consensus of the Board 

was  they  will  act  as  the  Board  of  Adjustment,  to  include  just  the 
Board and not the Mayor.  Agenda item as New Business. 

 
5.  Voluntary  contiguous  annexation/RHA  North  Carolina  for 

property  located  at  928  Magnolia  Drive,  with  Public  Hearing 
scheduled for September 8, 2008. 

 
    Planning Director Liles informed the Board this is just the next 

step in completion of the annexation process.  Agenda item as Public 
Hearing and New Business. 

 
6.  Step I, Multifamily Report. 
 
    Planning  Director  Liles  distributed  to  the  Board  the  Step  1 

Report on MultiFamily Study and Zoning Ordinance/Land Use Plan 
Assessment  as  proposed  by Holland  Consulting  Planners,  Inc.    She 
then  reviewed  with  the  Board  a  summary  of  the  report.    She  also 
stated  the  report  indicated  a  real  need  to  put  a  cap  on multifamily 
housing. 

 
    Planning  Director  Liles  informed  the  Board  of  a  meeting  on 

September 4, 2008 to be held at the Lake Park building to conduct a 
public meeting to obtain citizen comments concerning apartment and 
duplex development in Aberdeen and its planning area.  

 
 
 
 



7.  Other Business 
 
  a.  Manager Zell informed the Board that the Fourth Annual CAP 

session would begin September 16th and run until October 21st.  
  b.  Planning Director  Liles  informed  the Board  that  the  Planning 

Board has elected new officers.   She stated that Broadus Combs was 
elected Chairman and Bob Rigsby was elected ViceChairman. 

 
  c.  Planning Director Liles  informed  the Board  that  the County  is 

in  the  process  of  restructuring  911  addresses  due  to  road/street 
duplications and some areas not accurately addressed.  She stated this 
issue may come back to the Board for changes within Aberdeen. 

   
  d.  Commissioner Farrell informed the Board that his son, Robert, 

was  just  hired  as  a  Planner  with  the  Moore  County  Planning 
Department. 

   
8.  Discussion Item: 
 
  a.  Downtown Retail Overlay District 
 
    Manager Zell stated the last time they met, the Board wanted to 

meet  to  finalize this  issue.   He stated  if  changes need  to be made  to 
any  of  the  Town  ordinances,  then  the  Board  should  initiate  the 
changes.   He stated  the purpose of  the DROD was  to  create  a  retail 
business environment which is currently working and does not need to 
be changed. 

   
    Commissioner  Wright  suggested  changing  the  percentages  to 

feet:  Change to 20 ft. or 20% and do away with warehousing as such.  
First  floor will  be  used  for  retail  or  retail merchandise  storage.   No 
other  warehousing  permitted.    He  stated  the  purpose  is  to  keep 
buildings as retail. 

 
    After  a  lengthy  discussion,  the  Board  directed  Planning 

Director Liles  to create  the proper  language and bring back for  their 
review.    

 
 
 



 
 
  b.  Commissioner Wright had questions and asked for an update on 

the following issues: 
•  Intersection  of Main  Street  and NC Highway  211.    He 

stated this has become a real problem. 
•  Turn signal at Highway 15/501 and Johnson Street. 
•  Amount spent on the Aberdeen Lake project. 
•  Cleanup of curb and gutters – contract. 
•  Information  on  railroad  lease  of  property  parallel  with 

Keys Appliance and the tracks. 
•  Appearance Commission – What is their status? 
•  Malcolm Blue update – Manager Zell has talked with Mr. 

John  Garrett  and  MBF  is  to  get  some  information 
together for the Board. 

 
Commissioner  Wright  requested  that  Manager  Zell  to  keep 

pressure on all these items. 
 

c.  Planning  Director  Liles  brought  to  the  Board’s  attention  an 
issue concerning a building located in the Downtown Overlay District.  
She stated Ms. Janet Kenworthy purchased the old Aberdeen Electric 
Building and had planned  to use  it as a cultural art and performance 
center.    After  further  review,  the  Planning  staff  determined  this 
building  is  in  the  DROD  and  reviewing  the  permitted  uses, 
performances are not permitted. 

 
After  further  discussion  and  the  need  for  further  review,  item 

was removed from the September 8th agenda. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
9.  Adjournment 
 
    With  no  further  items  for  review  or  discussion,  motion  was 

made  by Commissioner Wright,  seconded  by Commissioner  Farrell, 
to adjourn the meeting.  Motion unanimously carried. 

 
 
 
 
__________________________    ________________________ 
Nancy M. Matthews, Town Clerk         Elizabeth B. Mofield, Mayor 
 
 
            Minutes completed in                Minutes were adopted 
   draft form  September 2, 2008                        September 8, 2008 
 
 
 
 
 


