
Minutes 
Work Session 

Aberdeen Board of Commissioners 

February 26, 2009               Aberdeen Municipal Building 
Thursday, 5:30 p.m.                    Aberdeen, North Carolina 

The Aberdeen Board of Commissioners met on Thursday, February 26, 2009 at 5:30 p.m. 
for  their  regular  Work  Session.    Members  present  were  Mayor  Elizabeth  B.  Mofield  and 
Commissioners  Pat  Ann McMurray,  Robbie  Farrell,  Jim  Thomas,  Donna  Shannon  and Walter 
Wright.  Others in attendance were Town Manager Bill Zell, Town Clerk Regina Rosy, Planning 
Director  Kathy  Liles,  Deputy  Planner  Patti  Jilson,  Chief  Building  Inspector  Rodney  Childress, 
Parks & Recreation Director  Leigh  Baggs,  Ray Ogden with  Partners  in  Progress,  and Maurice 
Holland. 
 
  Mayor Mofield called the Work Session to order.  
 
  Mayor  Mofield  stated  Ray  Ogden  with  Partners  in  Progress  would  be  speaking  first.  
Manager Zell stated this situation deals with the Southeastern Tool and Die situation and the 
double  permit  fees.    Manager  Zell  stated  the  original  building  permit  fee  would  have  been 
$16792.10,  but due  to working without  a  permit  the double  permit  fee  arose  to  $33584.20.  
Ray Ogden thanked the Board for listening to him.  Mayor Mofield asked Mr. Ogden didn’t he 
think Jimmy knew he was supposed to get a building permit before doing any work.  Mr. Ogden 
stated he thinks Jimmy got ahead of himself and just didn’t follow through the procedure.  He 
stated  Jimmy wishes  he  had  never moved  his  business  to  Aberdeen  because  of  this  double 
permit fee he is now facing.  Mr. Ogden expressed concerns that Aberdeen’s reputation could 
be affected if the business community learned of the double permit fees.  The Board all felt that 
they would be breaking their own laws if they allowed Jimmy to only have to pay the original 
permit fees.   
 
1.   Application for Site Plan Review Case #2009251 submitted by Jackie Speight for a new 

commercial building to be located at 3056 Hwy. 5.   
 
     Planning Director Liles stated the project before the Board is only a site plan 

review.   She stated the property  is  located within  the C‐I Commercial and  Industrial 
(Light)  zoning district.    She  stated Mr.  Speight proposes  to build a 4324  square  feet 
commercial  building  on  approximately  one  acre.    “Southern  Floor  Coverings”  will 
occupy  the building which  is  a permitted use  in  the district.   Planning Director  Liles 
stated Public Works Director Rickie Monroe and Fire Inspector Richard Saunders had 
both reviewed the plans and have approved them as submitted.  She also stated that 
all  HCOD  and  Site  Plan  regulations  set  forth  in  the  Town  of  Aberdeen  Zoning 
Ordinance  have  been  met.    Planning  Director  Liles  stated  the  Planning  Board 
unanimously recommends approval of this site plan.   

 
     Commissioner  Farrell  asked  if  the  back  side  of  the  building would  be  75% 

covered.  Jackie Speight stated the entire building would be brick veneer, so it would 
be 100% and there would be a metal roof.  Commissioner Farrell stated the report he 
received does not show the building will have 100% brick on the rear side.  Planning 



Director  Liles  and  Jackie  Speight  each  confirmed  the  rear  of  the  building would  be 
100% brick veneer. 

 
     A motion was made by Commissioner Thomas,  seconded by Commissioner 

McMurray to approve Application  for Site Plan Review Case #2009251 submitted by 
Jackie Speight for a new commercial building to be located at 3056 Hwy. 5 as the plans 
were drawn.  Motion unanimously carried. 

 
2.   Application  for  Rezoning  Case  #2009255  submitted  by  Walter  Sterling  to  rezone 

property  located  at  300  E.  Main  St.  from  R‐10  Residential  District  to  B‐1  Central 
Business District.  

 
     Planning Director  Liles  stated  the property  is  located at  the  intersection of 

Pine  St.  and  Main  St.  at  300  E.  Main  St.    She  stated  the  property  is  located  in 
Aberdeen’s  Historical  District,  and  it  is  listed  with  the  Department  of  the  Interior 
National Register of Historic Places.  Planning Director Liles stated this property abuts 
B‐1 Central Business District to the west and R‐10 Residential to the south and east.  
She  stated  the property across Main St.  is  zoned R‐20 Residential District.    She also 
stated  the  Planning  Board  recommended  denial  of  Application  for  Rezoning  Case 
#2009255 with  a  split  vote of  3‐3.    The members  voting  for  denial were  concerned 
with some of  the uses  that are allowed under  the B‐1 District and  their  feeling  that 
these uses might not be appropriate next to a residential district. 

 
     The Board stated they had received several phone calls against the rezoning 

of  this  property.    Commissioner  McMurray  and  Commissioner  Shannon  stated  the 
phone calls they received were against the rezoning of this property. 

 
     Planning Director Liles stated the Board can either hold a public hearing or 

elect to not hear this case at all.  Commissioner Wright stated he doesn’t think there’s 
any reason to hold a public hearing because the Board will only hear objections.   

 
     A motion was made  by  Commissioner Wright,  seconded  by  Commissioner 

Thomas,  to  deny  the  Application  for  Rezoning  Case  #2009255  submitted  by Walter 
Sterling to rezone property located at 300 E. Main St. from R‐10 Residential District to 
B‐1 Central Business District.  Motion unanimously carried. 

 
3.   Application  for  a  Conditional  Use  Permit  (Home  Occupation)  Case  #2009254 

submitted by Carolyn Smith to open a home daycare located at 108 Central Dr.   
 
     Planning Director Liles stated the Planning Board had four conditions on this 

conditional use permit. She stated she was going to wait to give more details on this 
conditional use permit at the Board Meeting on March 9, 2009.  Agenda Item as Public 
Hearing. 

 
4.   Minimum Housing Violation ‐ property located at 100 Bethune St.   
 

  Planning Director Liles stated this is the property of Curtis and Frances Kelly.  
She stated a hearing had been held with all affected persons.   Commissioner Thomas 



asked  if  a  public  hearing  was  required  –  Planning  Director  Liles  clarified  that  the 
ordinance  would  need  to  be  adopted  in  a  public  meeting.    Agenda  Item  as  New 
Business. 

 
5.   Discussion  of  the  Annexation  Report,  Inclusion  of  Midway,  Police  Costs,  and  Trunk 

Lines.  
 

  Planning Director Liles stated the three areas the Board is focusing in on are 
Chapel  Green,  Thrushwood  (Forest  Hills)  and  Midway.    She  stated  all  three  areas 
conservatively  meet  the  requirements  for  annexation.    She  explained  what  the 
projected  revenues and expenses would be  for  these  three areas, with and without 
police protection.   
 
  Planning  Director  Liles  discussed  the  options  for  the  Midway  Community.  
She stated the Board could designate the area identified by Benchmark, or designate 
the  other  option  in  the  feasibility  study  (UNC  letter),  or  remove Midway  from  the 
Resolution of Intent.   
 
  Maurice Holland spoke representing the Midway Community.  He stated he 
would like to see the whole Midway community annexed at once, rather than become 
divided.  He feels like his community is deprived of the services the Town offers and 
he would  like  to  be  included  in  the  Town  of  Aberdeen.   Mayor Mofield  stated  she 
would  like  to  see members of  the Midway Community  that want  to be annexed,  to 
come  into  the  Town  Hall  and  request  to  be  voluntarily  annexed.    Mayor  Mofield 
stated the whole community does not meet the annexation requirement.  She stated 
the northern part does qualify, and all the other Midway residents can request to be 
voluntarily annexed.  She stated she does not want to see residents on fixed income 
to have to pay Town taxes if they do not want to.  Mark Dorosin and Sarah Krishnaraj, 
from the UNC Center  for Civil Rights, were at  the meeting  representing the Midway 
Community.  They expressed their concerns over not annexing the whole community.   
 
  A motion  was made  by  Commissioner Wright,  seconded  by  Commissioner 
Thomas,  to  remove  Midway  from  the  Resolution  of  Intent  and  to  draft  a  bill  to 
legislative representatives to seek legislative annexation for entirety.  Motion carried 
4‐1, with Commissioner McMurray voting no. 

 
6.    Amendment to Section 53.05 Code of Ordinances Regarding Nuisances.   
 

  Planning Director Liles stated recently the Board amended the Zoning Code 
to  address  concerns  regarding  multifamily  development.    The  Holland  Consulting 
Group  had  proposed  text  for  long  term  maintenance  of  structures  and  property.  
Upon review,  the Town Attorney determined  that  text  related  to  standing water on 
the property would be more appropriately placed in the Code of Ordinances regarding 
nuisances.   

 
  Planning Director Liles stated  the only problem the planning staff had with 
this was Section A – the number of inches of grass height.  The Board agreed that 24 



inches was too lax, but 8 inches was too stringent.  Planning Director Liles is to revise 
this section. 

 
  Commissioner Wright  had  a  problem with  Section  E which  stated  all  non‐
paved yards, except required stormwater management areas and protected wetlands, 
shall be graded  to alleviate  standing water.   Commissioner Wright  stated he had an 
issue with this language when considering his own property.  He thought this should 
be visited more.  Planning Director Liles stated she would work on the language. 

 
7.   Potential Acquisition of Powell's Pond:    Intersection of Bethesda Rd., Saunders Blvd. 

and Midway Rd.   
 
  Planning Director Liles stated the property in question is about 32 acres.  The 
property  contains  a  house  that  needs  work,  and  a  second  structure  that  needs  to 
come  down.    She  stated  it  is  on  the  edge  of  Aberdeen’s  R‐6  District.    She  stated 
several  parties  are  interested  in  this  property.    She  stated  this  property  could 
potentially  provide  some  active  recreation  area,  a  trail  head  that  could  connect  to 
Paint Hill, or a historic trail that could connect to Bethesda and/or Malcolm Blue Farm.  
She asked  the Board  if  they were  interested  in  going  after  this  property with  funds 
from  the  Town  or  if  they  were  at  least  interested  in  putting  up  their  support  to 
purchase this property. 
 
  Commissioner  Farrell  stated  he  was  concerned  of  the  Town  of  Southern 
Pines buying this property and then cutting all the trees on the property as they just 
did with another piece of property.  The Board felt the best move would be to offer to 
name  a  trail  after  Jack Morris  on  the  property  and  see what would  be  the  bottom 
dollar for the property.  The Board was very interested in the property.   
   
  A  motion  was  made  by  Commissioner  McMurray,  seconded  by 
Commissioner Shannon, to extend the authority to Town Staff to offer up to $75,000 
to purchase the Powell’s Pond property with the intention to apply for reimbursement 
through grant money.  Motion unanimously carried. 

 
8.   Update on status with the Taylor Building. 
 

  Planning  Director  Liles  stated  the  owners  of  the  Taylor  Building  have 
received an offer  to buy  the property  and  take  the building down.   Deputy Planner 
Patti Jilson stated the person who has made the offer builds shopping centers.  Work 
has been suspended while negotiations for acquisition take place. 

 
9.    Schedule budget work sessions for each department. 
 

  Manager Zell and the Board agreed to meet on March 10, 16, 17, 24, and 26 
at 5:30pm to hear budget requests from each department for upcoming budget year 
2009‐2010.   
 
 
 



10.       Other Business 

    Manager  Zell  stated  he  went  to  the  Reality  Check  planning  process  this  past 
week  –  he  stated  tomorrow  he  will  be  returning  to  see  what  the  results  were  from 
earlier  in  the week.   He stated his area of concentration was  transportation and open 
space.   

    Manager  Zell  stated  there  is  a  problem with  the  parking  over  by  the  railroad.  
A&R gave the Town permission to cover their lines.  Parking will come in on Main St. and 
out  on  South  St.  A  motion  was  made  by  Commissioner  McMurray,  seconded  by 
Commissioner Wright, to move forward with the demolition of the building at a cost not 
to exceed $18,000 to complete the parking lot.  Motion unanimously carried. 

    Commissioner Wright wanted to know what was going on with the AA Building 
and the carport Neil Graves was trying to  install.   Manager Zell stated Neil Graves had 
filed  for  a  building  permit  and  was  planning  to  build  a  permanent  structure.  
Commissioner Wright  stated he wanted  to  see what  they were planning  to do before 
they  move  forward.    The  Board  agreed  they  wanted  to  see  what  the  plans  were.  
Manager Zell stated he would contact Neil Graves.   

11.        Adjournment 

With  no  further  items  for  discussion  or  review,  a  motion  was  made  by 
Commissioner Wright, seconded by Commissioner Farrell, to adjourn the Work Session.  
Motion unanimously carried. 

 

___________________________    ______________________________ 
Regina M. Rosy, Town Clerk      Elizabeth B. Mofield, Mayor  

 

Minutes were completed in       Minutes were adopted  
draft form on February 27, 2009    March 9, 2009 

 


