
Minutes 
Work Session 

Aberdeen Board of Commissioners 

January 6, 2009              Aberdeen Municipal Building 
Tuesday, 5:30 p.m.                    Aberdeen, North Carolina 

   
  The Aberdeen Board of Commissioners met on Tuesday, January 6, 2009 at 5:30pm for 
their  regular  Work  Session.    Members  present  were  Mayor  Elizabeth  B.  Mofield  and 
Commissioners  Pat  Ann McMurray,  Robbie  Farrell,  Jim  Thomas,  Donna  Shannon  and Walter 
Wright.  Others in attendance were Town Manager Bill Zell, Town Clerk Regina Rosy, Planning 
Director  Kathy  Liles,  Deputy  Planner  Patti  Jilson  and  Code  Enforcement  Officer  Rodney 
Childress.  Neil Graves, resident of Southern Pines, was also in attendance. 
 
  Mayor Mofield called the Work Session to order.  She welcomed all those who were in 
attendance.   
 
1.  Application  for  Conditional  Use  Permit  CU#08‐07  by  George  M.  Rose,  PE,  for  a 
  Residential  Planned  Development  for  single‐family  residential  use  on  77  lots  to  be 
  known as Forest Hills West.  
 

Planning Director Kathy Liles stated  this  item needs  to go back  to the Planning 
Board by the recommendation of Town Attorney, T.C. Morphis.  She stated this item will 
be held for a public hearing on February 9th.   

 
Mayor  Mofield  stated  a  citizen  informed  her  there  was  a  Town  of  Aberdeen 

Ordinance  that  only  allows  90  days  for  the  Board  to  render  a  decision  regarding  an 
application  for  a  conditional  use  permit  or  else  the  conditional  use  permit  is  denied.  
Planning  Director  Liles  stated  the  Town  Attorney  recommends  that  we  change  this 
ordinance as soon as possible.   

 
2.  Town Zoning Code Text Amendment Request ZA#08‐07:   Revisions to the Zoning Code 

to amend the Downtown Retail Overlay District storage requirements.   

Planning Director Liles stated the proposed language would be amended to read 
in  Section  155.051  (B)(2)DOWNTOWN  RETAIL  OVERLAY  DISTRICT:    “Storage  may  be 
permitted in the first story of all buildings within the DROD provided it  is  incidental to 
the business  in operation at the DROD and provided the first 30%, measured from the 
primary entrance, is open to the public and shall not be used for storage.  This shall be 
used for any other permitted or conditional use permit in the first story of all buildings 
in the DROD.  The bulk storage of volatile, flammable, or toxic chemicals or compounds 
is prohibited.”  Agenda Item as Public Hearing and New Business on January 12, 2009. 

 



3.  GP#2008248:  Revisions to the General Code of Ordinances regarding Building Code and 
Addressing.   

Planning Director Liles stated the Planning Staff recommends the Board consider 
the following changes and adopt them under New Business on January 12, 2009: 

1.  Amend  §  150  to  address  alternative  mechanisms  for  enforcement  of 
nonresidential structures as provided for by Statute. 

2.  Amend § 150 to provide for clarification of the duties and responsibilities of 
the Building Inspector. 

3.  Delete  § 157 and  create  S  150.25 – 150.28  to provide  for  consistency with 
street naming and addressing throughout Moore County. 

Planning Director Liles stated Amendment 1 provides an additional mechanism 
for  taking  enforcement  against  substandard  nonresidential  structures.    She  stated 
Amendment  2  is  a  minor  cleanup  of  existing  Building  Code  text  to  ensure  that  our 
language meshes with the responsibilities and duties required by the State Code.   She 
stated  Amendment  3  is  proposed  as  a  result  of  a  county‐wide  effort  to  develop 
consistency in street naming and addressing.  Agenda Item as New Business. 

4.  Town  Zoning  Code  Text  Amendment  ZA#08‐09:  Multifamily  Ordinance  and  Land 
Development Plan Updates.   

Planning Director Liles discussed two points for Board consideration as they 
begin deliberations of the Multifamily Ordinance and Land Development Plan.  The first 
focused on the planning concept of transitional uses between single family residential 
districts and commercial uses.  The proposed new text focused on reducing multifamily 
densities and improving aesthetics – not using districts that allow for transitional uses 
that can include multifamily.  She introduced Tom Pickard who discussed his property 
and indicated the need for transitional districts between Southern Middle and 
commercial property. 

The second item Ms. Liles emphasized was that the proposed text limits 
subdivisions to not more than 40 lots unless they are on a minor or major thoroughfare.  
This would severely restrict the ability to develop significantly large tracts of land on 
secondary and other town roads.  The Board indicated that there is a need to consider 
what Aberdeen needs to be as it grows and to keep or develop the ability for large lot 
developments, but that they would keep this issue in mind as they deliberate. 

    The Board agreed this item should be tabled until the Work Session on January 
29th. 

5.  Petition received from Andrew and Kathleen White for voluntary contiguous annexation 
of property located on Roseland Road.  Agenda Item as New Business. 



6.  NCDOT Municipal Agreement for Replacement of Bridge No. 2, Hwy. 15/501.  

Town Manager Bill Zell stated the Town Attorney has reviewed this contract and 
everything in the contract looks standard.  Commissioner Jim Thomas asked how much 
money NCDOT is requesting for this project.  Town Manager Bill Zell stated there is no 
mention of any cost  at all  for  the Town of Aberdeen  for  this project. Agenda  Item as 
New Business. 

7.  Cyprus Creek Subdivision Water and Sewer 

    Manager  Zell  stated  Southern  Pines  can  not  service  this  area  with  water  and 
sewer and they are requesting that the Town of Aberdeen provide water and sewer to 
the Cyprus Creek Subdivision.  Manager Zell stated the Town Attorney has reviewed the 
contracts  and made  some  revisions  to  the  language.   Mayor Mofield  questioned  the 
length  of  time  for  this  contract.    Manager  Zell  stated  the  contract  is  for  five  years.  
Commissioner Wright questioned the price for water – Manager Zell stated each 30 day 
cycle it is $2.50 per one thousand gallons of water and anything over 100,000 gallons of 
water would cost $3.00 per one thousand gallons.   

    Mayor Mofield stated she thinks Aberdeen already has citizens to provide water 
to, and she does not want to deplete Aberdeen’s supply of water by supplying to out of 
town residents.   Mayor Mofield stated she thinks we should be careful with our water 
supply.    Commissioner Wright questioned  if  there was  any way we  could  acquire  this 
property,  since  we  would  be  the  ones  servicing  the  property  with  water  and  sewer.  
Manager  Zell  stated he does not  believe  the  Southern Pines  Town Board would be  in 
favor of deannexation of this property.  Agenda Item as New Business. 

8.  Discussion regarding AA Building and a request to add a carport. 

    Neil Graves stated the carport would be used to provide a shelter for smokers.  
Neil Graves stated the carport would be parallel  to  the building off  the back entrance 
and would be 12’ x 24’.  Commissioner Wright stated those types of carports do not look 
that great, and he does not feel it would look good in the area.  Neil Graves stated the 
only  alternative  would  be  to  build  something  permanent  that  would  attach  to  the 
current building.  He stated an alternative would be much more expensive.   

    Mayor Mofield  stated  she  does  not  believe  a metal  carport would  add  to  the 
appearance  of  the  building  at  all.    She  asked  for  other  suggestions  that  might  work 
besides a metal  carport.   Mayor Mofield  suggested a  retractable awning.   Neil Graves 
stated the only problem would be it would have to be attached to the building.  Mayor 
Mofield requested the Board to take a look at the building before the Board meeting on 
January 12th  and  try  to  come up with  another  idea  rather  than a metal  carport.   Neil 
Graves stated the budget would be about $1000.  Agenda item as Other Business. 

9.  Discussion regarding status of the Taylor Building and minimum structure violations. 



    Planning  Director  Liles  stated  cleanup  is  still  in  the  process  right  now.  
Commissioner Farrell asked if the floor was sound.  Building Inspector Rodney Childress 
stated the floor is still there, but the roof is gone.   

10.  Discussion regarding  identification of annexation areas,  the annexation report and the 
annexation ordinance. 

    Planning  Director  Liles  discussed  several  possible  options  for  the  Board  for 
annexations.  Possibilities included the area between Sandpit Road and Roseland Road, 
the Forest Hills area, northern area of Midway, property around Devonshire Trail, south 
part  of  Pee Dee  Road,  and  the  Chapel  Green  area.  Planning  Director  Liles  stated  she 
needs the Board to tell her which areas they would like to focus on so that the Town can 
move  forward.    She  stated  services  would  not  have  to  be  extended  unless  citizens 
petition for it in the annexed areas.  Commissioner Wright stated he thought the Forest 
Hills  area  should  be  top  priority  right  now  and  the  Sandpit  Road  area  should  not  be 
bothered with  right now.   Planning Director  Liles  stated  she  is  currently working up a 
contract with Benchmark and they could work with up to 8 areas for annexation on this 
contract.    She  stated  Benchmark would  provide  the  Town with  the  total  expense  for 
annexation  for  a  particular  area,  in  addition  to  the  revenues  the  annexed  area  could 
generate.  The Board agreed the areas they would like to focus on would be the Forest 
Hills area, the northern area of Midway, and the Chapel Green area.  Sandpit Road will 
be assessed but may not be included in the annexation ordinance. 

11.  Waiver of fees for Southeastern Tool and Die. 

    Planning  Director  Liles  stated  Southeastern  Tool  and  Die  had  been  notified 
several times over the last few months that they needed to come in to get their permits.  
Southeastern Tool and Die began work without permits and now they are requesting a 
waiver  of  fees.    Building  Inspector  Rodney  Childress  stated  power  should  have  been 
pulled immediately due to their non compliance.  He stated by eliminating the penalty 
the fees were cut in half and he was willing to work with the contractors and engineers 
to rectify all issues.  However, Southeastern Tool and Die does not want to pay any fees 
at all.  Building Inspector Rodney Childress stated he is sitting on a time bomb right now.  
Planning Director Liles stated we are facing an ISO insurance audit next month and this 
is not good timing. Town Attorney T.C. Morphis stated we should not be waiving  fees 
unless specified by resolution.  In addition, an outside inspector will need to be called in 
to inspect some electrical work.   

    Manager Zell  stated he had  spoken with  Jimmy Thompson and  Jimmy believes 
Southeastern Tool and Die should be able to get their fees waived due to the extra jobs 
created  and  extra  revenue  generated  from  the  business.    Mayor  Mofield  stated  the 
Town is not going to waive the permit fees for any business.   



    Commissioner  Jim Thomas made a motion  that Southeastern Tool and Die and 
its owner(s) be  required  to pay all permitting fees based on  the permit review and as 
required  by  the  Town  of  Aberdeen  ordinance  in  addition  to  any  incurred  penalties.  
Motion was seconded by Commissioner Shannon.  Motion unanimously carried. 

12.  Asbestos Removal Cost for Slate‐Medlin Building 

    Manager Zell stated an estimate for the asbestos removal from the roof area in 
the Slate‐Medlin building came in at $17,405.  He stated the asbestos would need to be 
disposed  of  before  the  building  can  be  razed.    The  Board  discussed  the  potential  to 
salvage useable materials.  Mayor Mofield requested that a couple of additional quotes 
be provided in order to see if we can find a better price.   

    Planning Director Liles stated that because this building is located in the Historic 
District,  the Historic Preservation Commission would need to approve this building for 
demolition.  In addition, SHPO may need to also approve this building for demolition if 
the building has state significance. 

13.  Other Business 

    Manager Zell stated the Town is looking at applying for a Clean Water Grant to 
assist with stormwater drains.  He stated the grant would be for the amount of 
$1,700,000.  A 5% match by the Town would give the Town 10 additional points for the 
application which could improve the Town’s chances of receiving this grant.  Agenda 
Item as New Business. 

    Commissioner Farrell requested that the NC State flag at the Aberdeen Lake Park 
be replaced.  He stated the flag looks very worn and is coming apart.  Manager Zell 
stated he will have it replaced first thing the next morning.   

14.  Adjournment 

    With no further items for discussion or review, a motion was made by 
Commissioner McMurray, seconded by Commissioner Shannon, to adjourn the Work 
Session.  Motion unanimously carried. 

 

___________________________    ______________________________ 
Regina M. Rosy, Town Clerk      Elizabeth B. Mofield, Mayor 

 

Minutes were completed in       Minutes were adopted  
draft form on January 7, 2009    January 12, 2009 

 


